
     Приложение №1 

 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

 А) Въведение. 

 Настоящата техническа спецификация е разработена на база методически 

указания за изпълнение на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради на МРРБ, приета с ПМС № 18 от 02.02.2015г. и ПМС 

№ 114 от 08.05.2015 г. за изменение и допълнение на ПМС № 18 от 02.02.2015 г. 

Програмата е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, като с нея 

се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-добри 

условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и 

по-високо качество на жизнената среда. 

  Б) Обект на поръчката. 

 Сградата, за която е подписан договор между доверителя СС „Блок „Албена“, 
град Божурище, община Божурище, ж.к. „Жилища“, бл.1“, БУЛСТАТ 176826371 и 
довереника община Божурище,е строена през 1978 г. от „ИПП Проно – МНО“. 
Строителната система е ППП, с плосък покрив, четири входа и височина от 5 етажа. 
 Към документацията се приложени сканирани чертежи и таблици за 
ценообразуване, от които са видни брой и вид на обектите в сградата, РЗП и др. 
технически параметри. Приложената техническа документация е в цялосттака както е 
предоставена от МНО за целите на настоящата обществена поръчка на община 
Божурище (Приложение 3). 
  
ВАЖНО! При извършване на двете дейности, предвидените мерки да бъдат 
съобразени с наличието по фасадата на сградата на стенописи от Д. Казаков, които 
са културна ценност от местно значение. При предвиждане на мерки по ЕЕ да бъдат 
избрани такива дейности, които да не нарушават целостта на стенописите, както и 
да се предвидят мерки за тяхното запазване от вредоносни влияния. 
 

ВАЖНО!  

По програмата ще се финансира икономически най-ефективният пакет от 

енергоспестяващи мерки за сградата, с който се постига клас на енергопотребление „С“ 

в съответствие с Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност на сгради. 

Съответствието с изискванията за енергийна ефективност за целите на Националната 

програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради, за които 

първото им въвеждане в експлоатация е до 01.02. 2010 г., включително се приема за 

изпълнено, когато интегрираният показател – специфичен годишен разход на първична 

енергия в kWh/m2 годишно, съответства най-малко на клас на енергопотребление „С”. 

Допустими разходи по настоящата обществена поръчка  



- разходи за изготвяне на обследване за установяване на техническите 

характеристики, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1, т. 1- 5 и ал. 2 от ЗУТ, и за 

съставяне на технически паспорт; 

- разходи за изготвяне на обследване за енергийна ефективност. 

 

 В). Дейности: 

 I. Изготвяне на обследвания за установяване на техническите 

характеристики на блок 1, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1 (т. 1 - 5) и ал. 2 

от ЗУТ, и изготвяне на технически паспорт на сградата 

  

 Обследване за установяване на техническите характеристики, свързани с 

удовлетворяване на изискванията по чл. 169, ал. 1, т. 1 – 5 от ЗУТ ще се изпълнява в 

съответствие с изискванията, определени в глава трета на Наредба № 5 от 2006 г. за 

техническите паспорти на строежите.  

 Обследването ще послужи за: 

 а) установяване на конструктивната устойчивост на сградата;  

 б) даване на предписания и препоръки за изготвяне на техническа документация 

съобразно допустимите за финансиране дейности; 

 в) изготвяне на технически паспорт на съответната сграда;  

 г) даване на предписания и определяне на график за изпълнението на други 

ремонтни дейности, които не са допустими за получаване на финансова помощ, но 

изпълнението на които е необходимо за правилното функциониране на сградата. 

 

 Важно!!! В случай че приложената в Приложение 3 техническа 

документация  е непълна, обследването ще включва и възстановяването й в 

рамките на необходимото посредством извършване на наложителните заснемания. 

 Обследването за установяване на техническите характеристики на сградата 

следва да се извършва по части на инвестиционния проект, както следва: 

1. Част „Архитектурна” – извършва се архитектурно заснемане (съобразно 

приложената документация). Задължително се отразяват всички промени по фасадите и 

в разпределенията,  извършени по време на експлоатацията, вкл. размерите и видът на 

дограмата.  

2. Част „Конструктивна” –за доказване на носещата и сеизмичната устойчивост на 

конструкцията за достатъчно дълъг експлоатационен период – поне 40 години.  



3. Част „ВиК” – обследват се всички водопроводни и канализационни щрангове, 

отводняването на покрива, състоянието на противопожарните кранове и др. Извършва 

се сравнение с действащите норми по време на построяването на сградата и с 

действащите в момента норми. Дават се предписания за привеждане в съответствие с 

действащите норми. 

4. Част „Ел. инсталации” – обследват се вътрешните силнотокови и слаботокови 

инсталации, връзки, електромерни табла, асансьорни табла, звънчева и домофона 

инсталация и др. Обследва се състоянието на мълниезащитата инсталация. Извършва се 

сравнение с действащите норми по време на построяването на сградата и с действащите 

в момента норми. Дават се предписания за привеждане в съответствие с действащите 

норми. 

5. Част „ОВК” – обследват се отоплителната инсталация, ако има изградена такава, 

състоянието на мрежите, типът и състоянието на абонатната станция. Обследват се 

други топлоизточници и уреди за БГВ. Отразяват се извършените ремонтни работи по 

фасадите за частично полагане на топлоизолационна система – вид, размери и др. Дават 

се предписания за привеждане в съответствие с действащите норми. 

6. Част „Пожарна безопасност” – обследват се сградата за пожарна опасност, 

състоянието на пожарогасителната инсталация, ако има такава, пожарната опасност на 

асансьорната уредба, пътищата за евакуация. Дават се предписания за привеждане в 

съответствие с действащите норми. 

7. Към всяка една от частите - архитектурна, конструктивна и инсталационните 

(ВиК, Електро- и ОВК) се извършава обследване на ограждащите конструкции и 

елементи на сградата и на използваните строителни продукти по отношение на 

защитата от шум на сградата. Извършва се сравнение с действащите норми по време на 

построяването на сградата и с действащите минимални изисквания за шумоизолиране 

на сградите. Дават се предписания за привеждане в съответствие с действащите норми и 

за обосновка на избраните строителни продукти. 

 Минималното съдържание на конструктивните обследвания е съгласно 

разработена от КИИП "Методика за единните критерии за обследване за съществуващи 

сгради, съоръжения и инсталации. 

 1. Запознаване и анализиране на наличната проектна документация за 

носещата конструкция на сградата – идентифициране на конструктивната система, 

идентифициране на типа на фундиране, анализиране на наличната информация относно 

хидрогеоложките условия на фундиране на обследвания обект, и др. 



 2. Извършване на конструктивно заснемане, технически оглед, визуално 

/при необходимост/. 

 3. Събиране на информация относно общите геометрични размери на 

носещата конструкция – междуетажни височини, конструктивни междуосия, наличие на 

дислокационни фуги и др. 

 4. Установяване на основните размери на напречните сечения на главните 

конструктивни те елементи от сградата и сравняване с тези от проекта по част 

„Конструкции“, ако има налична проектна документация. 

 5. Установяване на якостните и деформационните свойства на вложените в 

конструкциите материали в главните елементи на конструкцията (бетон, армировка, 

стомана и др.). 

 6. Установяване на дефекти и повреди в конструкцията. При наличие на 

такива се извършва инструментално обследване и документиране на наличните 

дефекти, пукнатини и повреди в елементите на конструкцията на сградата, участъци с 

открита армировка, промени в структурата на бетона или стоманата, недопустими 

деформации и провисвания на отделни елементи и др., свързани с досегашния 

експлоатационен период. Установяване на състоянието на характерни дюбелни 

съединения - уплътняващ състав, наличие на корозия по носещите пръти, състояние на 

ел. заварките – параметри и обработка, брой и вид на носещите пръти в дадено дюбелно 

съединение. 

 7.  Конструктивна оценка на сградата. 

 7.1.  Систематизиране на информацията относно нормите и критериите на 

проектиране, използвани при първоначално проектиране на носещата конструкция на 

сградата и/или при извършване на промени или интервенции в конструкцията по време 

на досегашния период. 

 7.2а.  Установяване на типа и значимостта на минали конструктивни повреди, 

включително и проведени ремонтни дейности. 

 7.2б.  Установяване на извършвани преустройства в партерните етажи и 

засегнати ли са носещи конструктивни елементи. 

 7.3.  Проверка на носещата способност и сеизмична осигуреност на ЕПЖС 

секцията и на характерни елементи на конструкцията при отчитане актуалните 

характеристики на вложените материали. 



 7.4. Обобщени резултати за конструктивната оценка на сградата и основни 

препоръки за привеждането й в съответствие с изискванията на съвременните 

нормативни актове. 

 8. Заключение за съотношението между действителната носеща способност 

и антисеизмична устойчивост, очакваните въздействия при бъдещата й експлоатация. 

Техническият паспорт на съществуваща жилищна сграда се извършва след проведено 

обследване за установяване на техническите й характеристики, свързани с изискванията 

по чл. 169, ал. 1 - 3 от ЗУТ и включва: 

 1) съставяне на информационна база данни за нормативните (проектните) 

стойности на техническите характеристики на обследвания строеж, в т.ч. и тези, 

свързани със съществените изисквания по чл. 169, ал. 1 - 3 ЗУТ,  в т.ч. оценка за 

сеизмичната осигуреност на строежа; 

 2) установяване на действителните технически характеристики на строежа по 

разделите на част А от техническия паспорт; 

 3) анализ на действителните технически характеристики на строежа и оценка на 

съответствието им с нормативните стойности, определени в т. 1; 

 4) разработване на мерки; 

 5) съставяне на доклад за резултатите от обследването. 

Минималната информация, която е необходима за оценката на сеизмичната осигуреност 

на строежа, е дадена в приложение № 1 от Наредба № РД-02-20-2 от 27 януари 2012 г. 

за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни райони. 

 II. Дейност - Обследвания за енергийна ефективност на сградите 

 Обследването за енергийна ефективност предписва необходимите 

енергоспестяващи мерки за постигане на съответствие с изискванията за енергийна 

ефективност съгласно разпоредбите на раздел II „Обследване за енергийна ефективност 

и сертифициране на сгради” от ЗЕЕ и при условията и по реда, определен от Наредба 

16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и оценка на 

енергийните спестявания на сгради. В съответствие с изискванията на тази наредба 

докладът за енергийното обследване трябва да представи формирани алтернативни 

пакети от мерки със съответстваща технико-икономическа и екологична оценка.  

 

 ВАЖНО! По Националната програма ще се финансира икономически най-

ефективният пакет от енергоспестяващи мерки за сградата, с който се постига клас на 



енергопотребление „С“ в съответствие с Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна 

ефективност на сгради. 

 

 Нормативна уредба. 

 Националното законодателство в областта на енергийната ефективност в 

сградния сектор включва: ЗЕЕ, ЗУТ, ЗЕ, ЗЕВИ, ЗТИП, Закона за националната 

стандартизация и др. Законовите и подзаконовите нормативни актове постоянно се 

хармонизират с правото на Европейския съюз Директива 2010/31/ЕС, Директива 

2009/28/ЕО за насърчаване използването на енергия от възобновяеми източници, 

Директива 2006/32/ЕО за ефективността при крайното потребление на енергия и 

осъществяване на енергийни услуги, отменена от нова Директива 2012/27/ЕС за 

енергийната ефективност, Регламент (ЕС) № 305/2011 на Европейския парламент и на 

Съвета от 9 март 2011 г. за определяне на хармонизирани условия за предлагането на 

пазара на строителни продукти и за отмяна на Директива 89/106/ЕИО, Директивите от 

„Нов подход” и стандартите от приложното им поле, както и технически норми, методи 

и принципи на добрите европейски практики. 

 Основните подзаконови нормативни актове, които определят техническото 

равнище на енергопотребление в сградите и създават правната и техническата основа за 

изискванията за енергийна ефективност, са както следва: 

 На основание на ЗУТ: 

• Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност на сгради; 

• Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите. 

• Наредба № 2 от 2008 г. за проектиране, изпълнение, контрол и приемане на 

хидроизолации и хидроизолационни системи на сгради и съоръжения. 

На основание на ЗЕЕ: 

• Наредба № 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, 

сертифициране и оценка на енергийните спестявания на сгради; 

• Наредба № РД-16-1058 от 2009 г. за показателите за разход на енергия и 

енергийните характеристики на сградите; 

• Наредба № РД-16-932 от 2009 г. за условията и реда за извършване на проверка 

за енергийна ефективност на водогрейните котли и на климатичните инсталации по    

чл. 27, ал. 1 и чл. 28, ал. 1 от Закона за енергийната ефективност и за създаване, 

поддържане и ползване на базата данни за тях. 

На основание на ЗЕ: 



• Наредба № 15 от 2005 г. за технически правила и нормативи за проектиране, 

изграждане и експлоатация на обектите и съоръженията за производство, пренос и 

разпределение на топлинна енергия, както и методиките за нейното прилагане. 

На основание на ЗТИП: 

• Наредба № РД-02-20-1 от 05.02.2015 г. за условията и реда за влагане на 

строителни продукти в строежите на Република България (ДВ,бр.14 от 20.02.2015 г.) в 

сила от 01 март 2015 г. 

III. ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ В РАМКИТЕ НА НАЦИОНАЛНАТА ПРОГРАМА: 

Извършени обследвания за установяване на техническите характеристики и изготвени 

технически паспорт и обследване за енергийна ефективност и сертифициране по реда на 

ЗЕЕ за обект – гр. Божурище,ж.к. Жилища, бл.1“. 

IV. ИЗИСКВАНЕ ЗА ПРЕДСТАВЯНЕ НА КРАЙНИЯ ПРОДУКТ: конструктивно и 

енергийно обследване- технически паспорт и енергиен сертификат. 

V. За сградата, обект на поръчката: 

 1.1. Конструктивно обследване за установяване на техническитехарактеристики, 

свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1 (т. 1 - 5) и ал. 2 от ЗУТ, иизготвен технически 

паспорт на сградата- 2 оригинала на хартиен носител, 2 копия,заверени „Вярно с 

оригнала" и 1 екземпляр на електронен носител (сканиранекземпляр). 

 1.2. Доклад от обследване за енергийна ефективност за всяка отобследваните 

сгради - 2 оригинала на хартиен носител, 2 копия, заверени „Вярно соригнала" и 1 

екземпляр на електронен носител(сканиран екземпляр). Докладът даотговаря на 

изискванията на чл. 10 от наредбата по чл. 25 от ЗЕЕ. Мерките заповишаване на 

енергийната ефективност в сградите, за които са предписани следва да са съобразени с 

предназначението на сградите, обекти на интервенция по програмата и съгласно 

методическите указания на МРРБ; 

 1.3. Сертификат за енергийни характеристики на всяка от обследванитесгради -1 

Оригинал на хартиен носител, 3 копия, заверени „Вярно с оригнала" и 1 екземпляр на 

електронен носител (сканиран екземпляр). 

 1.4. Резюме за отразяване на резултатите от обследването за EE. - 2 оригинала 

на хартиен носител, 2 копия, заверени „Вярно с оригнала" и 1 екземпляр на електронен 

носител(сканиран екземпляр). 

 1.5. Всяка друга документация, изисквана за сградите при условията на 

Наредба № 16-1594 от 13 Ноември 2013 г за обследване за енергийна ефективност, 

сертифициране и оценка на енергийните спестявания на сгради (по чл. 25 от ЗЕЕ) - 2 



оригинала на хартиен носител, 2 копия, заверени „Вярно с оригнала" и 1 екземпляр на 

електронен носител. 

  

 VI. Софтуерна съвместимост: 

• с Microsoft Office 2007 или еквивалентно; 

• с AutoDesk AutoCAD 10 или еквивалентно. 

  

 VII. Изпълнителят следва да представи на Възложителя крайния продукт на 

български език: 

 1. Най-късно 5 дни преди изтичане на срока за предаване на извършената услуга 

по договора, Изпълнителят представя на Възложителя и СС документацията по т.1, 2, 3, 

4 и 5 за разглеждане от Общото събрание на Сдружението. 

 2.В случаите, когато Възложителят установи, че представеният от Изпълнителя 

краен продукт не отговаря на изискванията на техническата спецификация и/или има 

неточности/пропуски/грешки, дава писмени предписания за поправки и допълнения, 

които Изпълнителят следва на извърши в срок от 5 работни дни. 

 3. Услугата по договора се счита за изпълнена с подписването на окончателен 

приемно-предавателен протокол между Възложител и Изпълнител. Той следва да бъде 

подписан в срока на договора. 

 *ВАЖНО!!!: При изпълнение на задачата Изпълнителят следва да спазва 

приложимата нормативна уредба и изискванията на Наредба № 5 от 28 декември 2006 г 

за техническите паспорти на строежите, която определя реда за извършване на 

обследването на строежите, както и обхвата и съдържанието на техническите паспорти 

и Наредба № 16-1594 от 13 Ноември 2013 г за обследване за енергийна ефективност, 

сертифициране и оценка на енергийните спестявания на сгради. 

 VIII. СРОК 

 Срок за изпълнение - до 31 ноември 2015 г. 

Участник, чието техническо предложение не отговаря на изискванията на 

техническата спецификация се отстранява от участие в поръчката. 

 

ИЗГОТВИЛ ТЕХНИЧЕСКАТА СПЕЦИФИКАЦИЯ: 

 

    Инж………………………………………………….. 

      (трите имена и подпис) 


